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Uvod

Uzemni plan (dile jen ,,JUP*) Okrouhld byl vyddn usnesenim Zastupitelstva obce Okrouhld ¢. 6/2013 ze dne
03. 10. 2013 a nabyl téinnosti dne 19. 10. 2013. Jeho zpracovatelem byla Ing. arch. Alexandra Kaskova. UP
Okrouhla feSi spravni uzemi obce Okrouhld, které je tvoreno dvéma katastrdlnimi dzemimi — k.d. Okrouhld
u Chebu a k.u. Jesenice u Chebu. UP Okrouhl4 je k nahlédnuti na Obecnim tifadu Okrouhld a na Méstském titadu
Cheb, odboru stavebnim a Zivotniho prostfedi (ndmésti Krale Jiftho z Podébrad 14, kancelér €. 34). V elektronické
podobé¢ je dokumentace k nahlédnuti na webovych strankdch obce Okrouhld pod odkazem
http://www.obec-okrouhla.cz/index.php/dokumenty?/uzemni-plan a na webovych strdnkdch mésta Cheb pod

odkazem http://www.cheb.cz/up-okrouhla/d-946798/p1=56232.

Zastupitelstvo obce Okrouhld dale usnesenim €. 6/2013 ze dne 03. 10. 2013 rozhodlo o pozastaveni udé&lovani
souhlasii k pofizovani zmén UP Okrouhld s vyjimkou zmén, na nichZ by byl vefejny zdjem s tim, Ze piipadné
pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény UP Okrouhld budou v budoucnu projedndny v souladu s § 55 odst. 1
stavebniho zdkona jako sou¢st Zpravy o uplatiiovani UP Okrouhld (dile jen ,zpriva‘).

V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze zprdvu o uplatiiovdni uzemniho planu v uplynulém obdobi
poftizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydéani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za Ctyfi roky.

Potizovatel pfed zahdjenim praci na ndvrhu zpravy vyzval obec Okrouhld k zaslani pozadavkli a podnéti na
ptipadnou zmé&nu UP Okrouhld (déle jen ,,zm&na UP*). Pofizovatel vychdzel pii piipravé navrhu zpravy z Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, Zisad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje,
platného UP Okrouhl4, Uzemné analytickych podkladi obce s rozsitenou ptisobnosti Cheb a dalsich podkladi.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi,

Vyhodnoceni uplatiiovani UP Okrouhld je zpracovino v rozsahu textové &asti vyroku opatfeni obecné povahy
podle jednotlivych kapitol. Na zdvér kazdé kapitoly je kurzivou uvedeno shrnuti a stanoveny pozadavky na zménu
UP, pokud b&hem uplatiiovani vyplynula potieba zmény.

Béhem uplatiiovani UP Okrouhld vliada CR schvilila Aktualizaci &. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky,
kterou potidilo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, a vstoupil v platnost zdkon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni
zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi,
a dalsi souvisejici zdkony, a vyhldska ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.

Pii napliiovani UP Okrouhld od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi.
Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tizemi.

a) Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 15. 11. 2011.

Zménou UP bude aktualizovino zastavéné vizemi dle souéasného stavu pro celé vizemi obce.
b) Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce ani ochrana a rozvoj jeho hodnot stanovené v UP Okrouhld se neméni.
Navrhovany charakter jednotlivych sidel bude i naddle zachovén.



Zdkladni koncepce ziistane zachovdna, poufiti v UP Okrouhld nadefinovanych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti ziistane z hlediska koncepce zachovdno, jejich podminky vyuZiti budou mirné upraveny - viz kapitola f).

¢) Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

Urbanistickd koncepce rozvoje tizemi obce ani navrh systému sidelni zelené se neméni. UP Okrouhld vymezil
plochy stabilizované a navrhové plochy — zastavitelné, plochy pifestavby a plochy v krajin€ s navrZzenou zménou
vyuziti. Pofizovatel na zdklad¢ podkladli (izemni souhlasy, tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a kolaudacni
rozhodnuti) a ddajii z katastru nemovitosti vyhodnotil vyuZiti rozvojovych ploch. Jak vyplyva z podrobného
vyhodnoceni v kapitole D. této zpravy, v UP Okrouhld vymezené zastavitelné a prestavbové plochy byly vyuzity
pouze minimdlné, pfevazné se jednd o stavebni ¢innost v plochach bydleni a rekreace.

V k.. Okrouhld u Chebu je vyuZita zastavitelnd plocha O/Z-P2 realizovanou komunikaci a ¢4ste¢né jsou vyuZity
zastavitelné plochy O/Z-B1, O/Z-B3, O/Z-B8 a O/Z-T1. V zastavitelné plose O/Z-B6 je zamér na vystavbu
pfipravovan, na stavbu ,,Obytny soubor ,,JU COV*, Okrouhld“ je vydano stavebni povoleni, ohlaSené stavebni
zaméry jsou také na Cdsti zastavitelné plochy O/Z-B7. V k.. Jesenice u Chebu je ¢astecné vyuZita zastavitelnd
plocha J/Z-B2 a dal§i povolené zdméry v této lokalité nebyly dosud realizovany. Ciste¢nd vyuZita je také
zastavitelnd plocha J/Z-B1, i zde jsou ohldSené dalSi stavebni zdméry vCetn€ tzemniho rozhodnuti na komunikaci
,Utelové vefejna komunikace - obytnd zéna Okrouhld — Jesenice®. Z ploch rekreace individudlni je ¢dsteénd
vyuZita zastavitelnd plocha J/Z-R2. Déle je vyuZita zastavitelnd plocha rekreace hromadné J/Z-R3 provozovanym
autokempem.

Zménou UP bude provéFeno zafazeni vyuzitych ploch — zastavitelné plochy O/Z-P2 a &sti zastavitelnych ploch
O/Z-B1, O/Z-B8 a O/Z-T1 v k.i. Okrouhld u Chebu a casti zastavitelnych ploch J/Z-Bl, J/Z-B2, J/Z-R2
a J/Z-R3 v k.u. Jesenice u Chebu do ploch stabilizovanych. Zdroveri budou provéieny nové zastavitelné plochy
a zména funkéniho vyufiti nékterych zastavitelnych ploch nyni v UP Okrouhld vymezenych, podrobnéji viz
kapitola E. této zprdvy, bod a) 1. urbanistickd koncepce.

d) Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’ovani
d)1. Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury se neméni.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeény.
d)2. Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury se neméni.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeény.
d)3. Obcanské vybaveni charakteru vei'ejné infrastruktury

Koncepce ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury se neméni. UP Okrouhld na tizemi obce
stabilizuje stdvajici plochy obcanského vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury - OI a nenavrhuje Zadné
rozvojové plochy OI. V pribéhu uplatiiovani vyplynula potfeba rozsiteni plochy OI u obecniho tradu.
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Zménou UP bude provéieno rozsiveni plochy OI za iicelem rozSifeni veiejné piistupného aredlu obecniho
tradu, podrobnéji viz kapitola E. této zprdvy, bod a) 1. urbanistickd koncepce.



d)4. Verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi se neméni. UP Okrouhld na tizemi obce stabilizuje stdvajici plochy vefejnych
prostranstvi a navrhuje vefejnd prostranstvi jako zastavitelné plochy a plochy pfestavby, rozliSuje 2 typy vetejnych
prostranstvi na izemi obce:

Vefejna prostranstvi s komunikaénim koridorem a vefejnou shromaZd’ovaci plochou - PVk — v UP Okrouhl4 jsou

Y\

stabilizovany vybrané mistni obsluzné komunikace a navrZeny jsou komunikace k COV Okrouhld a k Vy$iimu

rybniku. Ostatni vefejnd prostranstvi s komunika¢nim koridorem jsou vzdy soucasti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti. Navrzend komunikace k COV vymezend jako zastavitelnd plocha O/Z-P2 byla realizovana.

Vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni — v UP Okrouhld jsou takto vymezeny plochy vefejné pifstupné sidelni

zelené a to bud’ jako vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni - PVz, jako vefejnd prostranstvi s vefejnou zeleni
charakteru parku - PVz1 nebo jako vefejnd prostranstvi s ochrannou a izola¢ni funkci - PVz3. Vefejnd prostranstvi
jsou ddle pfipustnym vyuZitim vétSiny zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

V prubéchu piipravy zpravy o uplatiovani byl u obce Okrouhld vznesen pozadavek na zménu funkéniho vyuziti od
vlastnika soukromého pozemku, na némzZ jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s vetejnou zeleni - PVz.
Obec Okrouhléd vznesla pozadavek na vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro realizaci ochranné a izola¢ni
zelené a vybudovani piistupové komunikace k zahrddkdm. Déle obec Okrouhld vznesla poZadavek na vymezeni
vetejného prostranstvi v okoli bytovych domi z divodu zdméru vystavby mistni komunikace a chodnikt
arealizace zelen¢ kolem bytovych domil. Vzhledem k tomu, Ze z hlediska tizemniho pldnu je realizace zdméru
umoznéna i v ploSe vymezené nyni jako BH - bydleni hromadné a vymezovani plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti pro vnitini komunikace a zelefi je nekoncep¢ni, bude pouze z hlediska vefejné prospésnosti (nikoli zménou
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti) provéfeno vymezeni vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni s moZznosti
uplatnit predkupni pravo na plose BH - viz kapitola h). Ddle byly vzneseny poZadavky od vlastnikli nemovitosti
v plose J/Z-B1 na zménu ¢asti zastavitelné plochy J/Z-B1 na cesty tcelové (z diivodu zajisténi piistupu). Plocha
vymezena jako BI umoZituje vybudovani pifstupovych komunikaci - déelovych cest, na stavbu ,,Uéelova veiejnd
komunikace - obytnd zéna Okrouhlad — Jesenice* bylo jiZ vyddno platné uzemni rozhodnuti. Z hlediska uzemniho
planu je pfistup k pozemkiim umoZznén, vymezovani plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti pro vnitini komunikace
je nekoncepéni. Tento poZadavek neni jako podnét k provétreni do zpravy zapracovan.

Zménou UP bude provéfeno zafazeni vyuZité zastavitelné plochy O/Z-P2 do ploch stabilizovanych. Ddle bude
provéieno vymezeni plochy veiejného prostranstvi za iicelem realizace zelené a piistupové komunikace
k zahrddkam a zména funkcéniho vyuZiti soukromého pozemku zaiazeného do ploch veiejné pristupné sidelni
zelené, podrobnéji viz kapitola E. této zprdvy, bod a) 1. urbanistickd koncepce.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opati‘eni, ochranu pied
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Koncepce uspoiddani krajiny se neméni. UP Okrouhld vymezil tizemni systém ekologické stability (déle jen
,USES*). UP Okrouhld vymezil nasledujici regiondlni prvky USES: regiondlni biokoridor 996 LaZansky les —
Trpes a regionalni biocentrum 1126 LaZansky les. UP Okrouhld déle navrhuje prvky lokdlniho USES. Vymezené
plochy USES piedstavuji prevazné jiz existujici ekologicky stabilni plochy a pouze &asti prvkii USES uréené
k zaloZeni a dal$i opatieni ke sniZovani ohroZeni dzemi (protierozni opatfeni, zvySovani retencnich schopnosti
tizemf) jsou v UP Okrouhl4 vymezeny jako vefejné prosp&snd opatien.

V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeny.



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

V UP Okrouhld vymezené typy ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti postaduji pro rozhodovani v tizemi, nenf tieba
definovat nové. V pribéhu uplatiiovani UP Okrouhld vstoupil v platnost zdkon &. 225/2017 Sb., kterym se méni
stavebni zdkon a nékteré souvisejici zdkony, s uc¢innosti od 01. 01. 2018. Tato novela stavebniho zdkona kromé&
jiného upravila ustanoveni § 18 odst. 5 tykajici se umistovani staveb v nezastavéném tzemi.

V pribéhu uplatiiovani UP Okrouhls se jako ponékud nepraktické ukézalo pouZiti ploch smi¥enych nezastavéného
uzemi s velkym mnoZstvim funkci, nebot’ pro rozhodovani v izemi je sloZité kombinovat podminky pro jednotlivé
funkce dle zasady, Ze jednotlivé funkce a ¢innosti zastoupené ve smiSené z6n€ jsou ve vzdjemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni. Jako problematickd se v praxi ukédzala také aplikace ustanoveni uvedeného
v podminkdch prostorového uspotddani ploch RI - rekreace pobytové individudlni, Ze stavby pro rodinnou rekreaci
v chatovych osaddch v Jesenici severné¢ od mistni komunikace smérem k vyrobni z6né¢ budou objemovée
a architektonicky limitovany. Toto ponékud vigni ustanoveni nedokdze zabranit povolovani rekreacnich objektl
objemové blizkych rodinnym domtim.

Zménou UP budou dle potieby upraveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Déle budou
na zdkladé platného znéni stavebniho zdkona provéieny vSechny nezastavitelné plochy a bude provéieno
vylouceni umist’ovdni staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
z diwvodu verejného zdjmu.

g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

UP vymezuje na tizemi obce Okrouhld vefejné prosp&iné stavby a koridory a vefejné prospésna opatient, pro které
1ze prava k pozemkim vyvlastnit.

g)1. Plochy a koridory s mozZnosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho zakona, na néZ se vztahuje
i pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona)

UP Okrouhld v této kapitole vymezuje vefejné prosp&iné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize
prava k pozemkiim vyvlastnit a zdrovei uplatnit pfedkupni pravo. UP Okrouhld byl vyddn po novele stavebniho
zdkona, kterd byla vyddna dne 19. 09. 2012 s dcinnosti od 01. 01. 2013 a kterd kromé dalSich zmén zdsadné
ptehodnotila ustanoveni § 101 stavebniho zdkona tykajici se vyctu zdleZitosti, pro které lze vymezit v izemné
plédnovaci dokumentaci predkupni pravo.

Ptedkupni pridvo vymezené v této kapitole je v souladu se stavebnim zdkonem, dosud vSak nebylo zapsdno do
katastru nemovitosti.

Zménou UP budou provéfeny vSechny veiejné prospésné stavby s moZnosti vyvlastnéni a piedkupniho prdva
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci. Aktudlni potieba vymezeni piedkupniho prdva bude konzultovdina
s obci Okrouhld.

g)2. Plochy a koridory pouze s mozZnosti vyvlastnéni (dle §170)

UP Okrouhld v této kapitole vymezuje vefejné prosp&iné stavby technické infrastruktury a vybrand vefejnd
prospesna opatieni.



V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich adaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

UP Okrouhld v této kapitole vymezuje vefejna prostranstvi, pro kterd lze uplatnit pouze piedkupni pravo. UP
Okrouhla byl vydan po novele stavebniho zdkona, kterd byla vydana dne 19. 09. 2012 s ucinnosti od 01. 01. 2013
a kterd kromé dalSich zmén zdsadné prehodnotila ustanoveni § 101 stavebniho zdkona tykajici se vyctu zaleZitosti,
pro které 1ze vymezit v izemné planovaci dokumentaci predkupni pravo.

Ptredkupni pravo vymezené v této kapitole je v souladu se stavebnim zdkonem, dosud vSak nebylo zapsino do
katastru nemovitosti.

V pribéhu uplatinovani vyplynula potfeba obce Okrouhld vymezit vefejné prostranstvi z diivodu zdméru vystavby
mistni komunikace a chodniki a realizace zelen¢ kolem bytovych domil. Vzhledem k tomu, Ze z hlediska tizemniho
planu je realizace zdméru umoZznéna i v ploSe vymezené nyni jako BH - bydleni hromadné a vymezovéni plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti pro vnitfni komunikace a zeleil je nekoncep¢ni, bude vymezeni vefejného
prostranstvi s vefejnou zeleni s moZnosti uplatnit pfedkupni prdvo na ploSe BH provéteno v této kapitole a ve
vykresu vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci a ve vykresu koncepce vetejné infrastruktury.

Zménou UP budou provéiena veiejnd prostranstvi s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci. Aktudlni
potieba vymezeni piedkupniho prdva bude konzultovdana s obci Okrouhld. Zdroveri bude provéien poZadavek
obce Okrouhld vymezit veiejné prostranstvi z divodu zdméru vystavby mistni komunikace a chodnikii
a realizace zelené kolem bytovych domii. Bude provéiena moznost vymezeni veiejného prostranstvi s moZnosti
uplatnit piedkupni prdavo na plose BH, podrobnéji viz kapitola E. této zprdvy, bod c).

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
UP Okrouhld kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nestanovuje.
V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.

J) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

UP Okrouhld vymezuje plochu R1 - tizemn{ rezervu pro bydleni severné nad komunikaci do sidla Jesenice. V UP
Okrouhl4 je uvedeno, Ze tizemni rezerva R1 bude zapracovéna do UP jako zastavitelnd plocha po prokézani vyuZiti
min. 75 % rozlohy souctu vsech zastavitelnych ploch bydleni v tzemi. Podminka pievedeni plochy rezervy do
zastavitelnych ploch neni splnéna, plocha rezervy R1 bude v UP Okrouhl4 ponechéna.

V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeny.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci
UP Okrouhl4 plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tizemi podminéno dohodou o parcelaci, nevymezuje.
V pribéhu uplatiiovdni nevyplynula potieba zmeny.

1) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vloZeni dat o této studii
do evidence izemné planovaci ¢innosti

UP Okrouhld plochy a koridory, ve kterych je rozhodovdni o zménach v uzemi podminéno zpracovdnim tizemni
studie, nevymezuje.



V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.

m) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu dle piilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat
o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni piiméiené
lhuty pro jeho vydani

UP Okrouhld plochy a koridory, rozhodovani o zménich v tizemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
nevymezuje.

V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.

n) Stanoveni poiadi zmén v izemi (etapizace)
UP Okrouhl4 potadi zmén v tizemi (etapizaci) nestanovuje.
V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP Okrouhld architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nevymezuje.

V pribéhu uplatiovdni nevyplynula potreba zmény.
B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi,

Uzemné analytické podklady obce s roziifenou puisobnosti (déle jen ,,UAP ORP*) Cheb byly vydany 31. 12. 2008
a nasledné aktualizovany k 31. 12. 2010, k 31. 12. 2012, k 31. 12. 2014 a k31. 12. 2016. UAP ORP Cheb
aktualizované k 31. 12. 2016 identifikovaly pro tizemi obce tento stavajici problém k feSeni v UP Okrouhla: zivada
urbanistickd - ZU17 - ru$ici funkce zdstavby u vodni nadrze ptehusténa zastavba breht piehrady.

Zménou UP bude respektovdn problém identifikovany pro tizemi obce v UAP ORP Cheb 2016. Nové zastavitelné
plochy podél biehit vodni nddrie nebudou vymezovdny, podstatné ménéno nebude ani funkcéni vyuZiti dosud
vymezenych zastavitelnych ploch. Budou provéieny podminky prostorového uspovdddni ploch RI v chatovych
osaddch v Jesenici.

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho plianu s politikou tGzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem,

V soudasné dobg je platnym dokumentem Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
(dale jen ,,PUR CR*), schvilené Vladou CR usnesenim &. 276 ze dne 15. 04. 2015 s nabytim téinnosti od 17. 04.
2015.

Z PUR CR vyplyva, 7e feSené tizemi se nenachdzi v rozvojové ani specifické oblasti a tizemi jiZz neni dotéeno
74dnymi koridory ani plochami dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Uzemim prochazi
rozvojova osa republikového vyznamu OS7. Z uptesnéni v Zasadach tizemniho rozvoje Karlovarského kraje (dile
jen ,,ZUR KK*) vyplyv4, Ze spravni tizemi obce Okrouhlé je vlivem této osy dotéeno. Zafazenim do této osy se
predpokldda rozvoj tzemi a potieba zastavitelnych ploch, kterych je dle vyhodnoceni v kapitole D. vymezen
dostatek. UP Okrouhld nepiebira 7adny konkrétni tikol pro rozvojovou osu OS7, nebot’ se na dané tizemi zadny
ukol nevztahuje.

UP Okrouhld je v souladu s PUR CR, zménou UP budou zohlednény aktualizované republikové priority
tizemniho pldnovdni pro zajisténi udrfitelného rozvoje iizemi stanovené v PUR CR.



ZUR KK byly vydény usnesenim ZK ¢&. 223/09/10 ze dne 16. 09. 2010, tedy pied vydanim UP Okrouhld, ktery je
s nimi v souladu. Na zdklad¢€ usneseni ¢. ZK 275/09/12 ze dne 13. 09. 2012 byla schvélena Zprava o uplatiiovani

ZUR KK, na jejimz zédkladé je pofizovdna Aktualizace ¢. 1 ZUR KK. Dle dokumentace zvefejnéné v rdmci
vefejného projednani se v misté neuvazuje se zménou koncepce feseni.

ZUR KK vymezuji v feSeném uzemi nadmistni rozvojovou osu regiondlniho vyznamu OR2: Cheb — L&zné
KynZvart — Maridnské Ldzn€ a obsahuji podminky pro rozhodovdni o zménich v dzemi v nadregiondlnich
rozvojovych osach.

ZUR KK vymezuji viizemi obce Okrouhld specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu — SR3 Chebsko
a specifickou oblast zemé&dé€lstvi SZ2 Maridnskoldzensko. Obé& specifické oblasti jsou vymezeny v celém spravnim
tizemi obce Okrouhld katastrdlnimi tzemimi Okrouhld u Chebu a Jesenice u Chebu. UP Okrouhld vyuZiva
rekreacni potencidl ve vazb€ na rekreacni oblast kolem vodni nddrZe Jesenice umistovanim zejména klidovych
obytné rekrea¢nich aktivit. UP Okrouhlé stabilizuje obhospodatovani pidy a stabilizuje a rozsifuje zemédélské
aredly ve smyslu podpory zemedélské Cinnosti stanovené specifickou oblasti zeméd¢lstvi. Zatazeni do specifickych
oblasti rekreace a cestovniho ruchu - SR3 a zemédélstvi - SZ2 je UP Okrouhld respektovéno.

ZUR KK vymezuji v tizemi obce Okrouhld vefejné prosp&nou stavbu: EO7 a vefejn& prospé$na opatieni: U591
a U60.

C. 1. Vefejné prospésina stavba feSena v ramci ZUR KK tykajici se spravniho tzemi obce Okrouhla: E07
E07 — vedeni VVN 110 kV - propojeni mezi TR Drmoul a stavajici trasou propojeni TR Vitkov —TR Jindfichov
Zamér vystavby vedeni VVN 110 kV je v UP Okrouhl4 zapracovan.

C. 2. Vefejné prospésna opatieni FeSena v ramci ZUR KK tykajici se spravniho tzemi obce Okrouhla: U591
a U60

US91 - 996 Lazansky les — Trpe$ — regiondlni biokoridor
U60 — 1126 Lazansky les — regiondlni biocentrum

Jedna se o regiondlni prvky USES, které jsou v UP Okrouhla zapracovany. Césti téchto regionalnich prvka USES
k zaloZeni jsou v UP Okrouhl4 vymezeny jako vefejné prosp&snd opatien.

UP Okrouhld je v souladu se ZUR KK.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Plochy bydleni, rekreace, smiSené obytné, vetfejnych prostranstvi, technické infrastruktury a plochy vyroby
a skladovani byly vyuZity pouze minimdlné. ProtoZe neni prokdzana potieba vymezeni novych ploch, byly zdméry
na vymezeni novych zastavitelnych ploch nebo zménu funkéniho vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, které
porizovatel obdrZel od obce Okrouhld, akceptovany a zafazeny do pokynt v kapitoly E. pouze takové, které jsou
z hlediska celkové koncepce a rozsahu nevyznamné a jsou situovdny pievdZzn€ v zastavéném uzemi nebo
v ndvaznosti na n¢j.

Do kapitoly E. nebyl z divodu minimélniho vyuZiti ploch rekreace zatazen pozadavek na vymezeni nové rozsahlé
zastavitelné plochy rekreace individudlni v ndvaznosti na zastavitelnou plochu O/Z — R1. Dle ustanoveni § 55 odst.
4 stavebniho zdkona lze dalSi zastavitelné plochy zménou uzemniho pldnu vymezit pouze na zdklad€ prokézani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Tato potieba prokdzana nebyla.



Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby v jednotlivych katastrdlnich dizemich:

k.t. OKROUHLA U CHEBU

Plocha m’ vyuZito m’ vyuZzito %
Plochy bydleni

O/Z-B1 4950 874 18
0/Z-B2 14249 0 0
O/Z-B3 86784 1290 1,5
O/Z-B6 25392 0 0
O/Z-B7 50283 0 0
O/Z-B8 2935 517 18
Celkem 184593 2681 1
Plochy rekreace

O/Z-R1 77595 0 0
Celkem 77595 0 0
Plochy verejnych prostranstvi

O/Z-P1 2360 0 0
O/Z-P2 1863 1863 1863
O/Z-P3 4877 0 0
O/P-P1* 5169 0 0
Celkem 14269 1863 13
Plochy smiSené obytné

0/Z-S1 10633 0 0
Celkem 10633 0 0
Plochy technické infrastruktury

O/Z-T1 2606 1690 65
Celkem 2606 1690 65
Plochy vyroby a skladovani

0O/Z-V3 41909 0 0
Celkem 41909 0 0

* - plocha prestavby

V k.i. Okrouhld vymezuje UP Okrouhld zastavitelné plochy pro bydleni individualni venkovského typu O/Z-B1
o vyméfe 0,4950 ha, O/Z-B2 o vyméte 1,4249 ha, O/Z-B3 o vyméte 8,6784 ha, O/Z-B6 o vymére 2,5392 ha
a O/Z-B8 o vyméie 0,2935 ha a zastavitelnou plochu pro bydleni individudlni méstského a piiméstského typu
O/Z-B7 o vyméie 5,0283 ha, plochu rekreace pobytové individudlni O/Z-R1 o vyméfe 7,7595 ha, plochy vefejnych
prostranstvi jednak vymezené pro mistni komunikace O/Z-P1 o vyméte 0,2360 ha a O/Z-P2 o vyméie 0,1863 ha
a jednak pro park O/Z-P3 o vyméte 0,4877 ha a dale ptestavbovou plochu vefejnych prostranstvi O/P-P1 o vymeéte
0,5169 ha pro revitalizaci centrdlntho parku v obci, zastavitelnou plochu smiSenou obytnou O/Z-S1 o vyméie
1,0633 ha pro obnovu zemédélské usedlosti na Novém Dvote, zastavitelnou plochu technické infrastruktury
O/Z-T1 o vyméfe 0,2606 ha pro rozsifeni COV a zastavitelnou plochu vyroby zemé&délské O/Z-V3 o vyméte
4,1909 ha pro rozsiteni zemé&d¢€lského aredlu.

Z uvedenych rozvojovych ploch je vyuZita zastavitelnd plocha O/Z-P2 mistni komunikaci k COV Okrouhld
a CasteCn€ jsou vyuzity zastavitelné plochy O/Z-B1, O/Z-B3 a O/Z-T1, ptiplocenim pozemku p.p.¢. 1/2
k zastavénému stavebnimu pozemku vymezenému jiZ jako stabilizovand plocha se d4 fici, Ze je vyuZita také Cast
plochy O/Z-B8. V zastavitelné ploSe O/Z-B6 je zdmér na vystavbu pfipravovan, na stavbu ,,Obytny soubor
,,U COV*, Okrouhl4* je vydano stavebni povoleni ze dne 28. 02. 2017, ohld3ené stavebni ziméry jsou také na &asti



zastavitelné plochy O/Z-B7. Z celkové vyméry rozvojovych ploch bydleni je vyuzito 1 %, ploch vefejnych
prostranstvi 13 % a ploch pro technickou infrastrukturu je vyuZito 65 %. Z celkové vyméry rozvojovych ploch pro
ostatni funkce je v sou€asnosti vyuZito 0 %.

k.ia. JESENICE U CHEBU

Plocha m’ vyuZito m* vyuzito %
Plochy bydleni

J/Z-B1 23831 3284 14
J/Z-B2 17979 7726 43
J/Z-B3 41853 0 0
Celkem 83663 11010 13
Plochy rekreace

J/Z-R1 18810 0 0
J/Z-R2 87830 9547 11
J/Z-R3 20709 20709 100
Celkem 127349 30256 24
Plochy verejnych prostranstvi

J/Z-P1 6545 0 0
Celkem 6545 0 0
Plochy vyroby a skladovani

J/1Z-N2 192731 0 0
J/P-V1* 7186 0 0
Celkem 199917 0 0

* - plocha prestavby

V k.. Jesenice u Chebu vymezuje UP Okrouhld zastavitelné plochy pro bydleni individudlni méstského
a ptiméstského typu J/Z-B1 o vyméte 2,3831 ha, J/Z-B2 o vyméie 1,7979 ha a J/Z-B3 o vyméfe 4,1853 ha,
zastavitelné plochy rekreace pobytové individudlni J/Z-R1 o vyméte 1,8810 ha a J/Z-R2 o vyméte 8,7830 ha
a zastavitelnou plochu rekreace hromadné J/Z-R3 o vyméte 2,0709 ha, ptestavbovou plochu vefejnych prostranstvi
J/Z-P1 o vyméte 0,6545 ha a plochy pro vyrobu lehkou jednak zastavitelnou plochu J/Z-V2 o vyméte 19,2731 ha
a jednak ptestavbovou plochu J/Z-V1 o vyméie 0,7186 ha pro ptestavbu jiZni ¢asti vyrobni zony Jesenice.

Z uvedenych rozvojovych ploch je ¢aste€né vyuZita zastavitelnd plocha J/Z-B2 novymi rodinnymi domy a dalsi
povolené zaméry v této lokalit¢ nebyly dosud realizovdny. Zastavitelnd plocha J/Z-B1 je ¢&éasteéné vyuZita
mobilheimy, nckteré parcely v této lokalité jsou ,,obsazeny* dopliikovymi stavbami. Z hlediska vyuZiti ploch
v rdmci tohoto vyhodnoceni jsou v téchto pfipadech parcely, na nichZ jsou stavebni zdméry povolené stavebnim
ufadem, uvazované jako jiZ vyuZité asti zastavitelné plochy, do stabilizovanych ploch vSak budou pfevedeny jen
parcely skutecné vyuZité pro bydleni. Na Casti zastavitelné plochy J/Z-B1 jsou ohldSené dalsi stavebni zdméry
véetnd tizemniho rozhodnuti na komunikaci ,,Ugelové vefejna komunikace - obytnd zéna Okrouhld — Jesenice*.
Z ploch rekreace individudlni byla ¢aste€né vyuZita zastavitelna plocha J/Z-R2, a to z¢4sti zdénymi objekty a z&asti
mobilheimy. Déle je vyuZita zastavitelnd plocha J/Z-R3 provozovanym autokempem, do zastavéného tzemi vsSak
bude nové zahrnuta pouze st.p.€. 157. Z celkové vyméry rozvojovych ploch bydleni je vyuZito 13 %, ploch
rekreace 24 % - ztoho 100 % ploch rekreace hromadné a 9 % rekreace individudlni. Z celkové vyméry
rozvojovych ploch pro ostatni funkce je v soucasnosti vyuZito 0 %.
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP v rozsahu zadani zmény,
Obecné pozadavky na zménu UP:

1) budou zohlednény aktualizované republikové priority tizemniho pldnovdni pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje uzemi stanovené v PUR CR,

2) budou zohlednény novelizované pravni pfedpisy (stavebni zdkon a vyhldska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist).

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje vizemi obce (vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury);

1. urbanisticka koncepce (poZadavky zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch),

Budou zapracovany zmény, které vyplynuly v pribéhu uplatiiovani UP Okrouhlé:
3) bude aktualizovano zastavéné tizemi dle soucasného stavu pro celé tizemi obce,
4) bude provéieno zatazeni vyuZzitych ploch — zastavitelné plochy O/Z-P2 a ¢asti zastavitelnych ploch
O/Z-B1, O/Z-B8 a O/Z-T1 v k.4. Okrouhld u Chebu a ¢4sti zastavitelnych ploch J/Z-B1, J/Z-B2, J/Z-R2
a J/Z-R3 v k.u. Jesenice u Chebu do ploch stabilizovanych.

Zménou UP bude respektovan problém z UAP ORP Cheb 2016:
5) zavada urbanistickd - ZU17 - rusici funkce zastavby u vodni nddrZe ptehusténa zdstavba biehti prehrady
— nové zastavitelné plochy podél biehti vodni nadrze nebudou vymezovany, podstatné ménéno nebude
ani funk¢ni vyuZiti dosud vymezenych zastavitelnych ploch.

Zménou UP budou provéfeny pozadavky na zmény, které k provéieni piedala obec Okrouhla:

6) lokalita v k.d. Okrouhlad u Chebu (p.p.¢. 1042/1) — poZadavek zménit plochu PVz - vetfejna prostranstvi -
vefejnd zelen na plochu BV - bydleni individudlni venkovského typu - stabilizovand plocha
v zastavéném uzemi,

7) lokalita v k.u. Jesenice u Chebu (p.p.€. 798/26, 798/27) — poZadavek zménit plochu ZS - zelen vyhrazend
- soukromd (zahrady) na zastavitelnou plochu — navazuje na zastavitelnou plochu BI - bydleni
individudlni méstského a pfiméstského typu oznacenou jako J/Z-B1, ochranné pasmo VN,

8) lokalita v k.d. Okrouhld u Chebu (p.p.€. 221/10 - severovychodni ¢ast) — poZadavek obce Okrouhld
zménit plochu NSzv - smiSenou nezastavéného tizemi na zastavitelnou plochu OI - obCanské vybaveni -
vefejnd infrastruktura za ucelem rozSiteni vetfejné piistupného aredlu obecniho tfadu — navazuje na
zastavéné uzemi a stabilizované plochy OI (aredl obecniho ufadu) a BV,

9) lokalita v k.d. Okrouhld u Chebu (p.p.¢. 221/10 - jihozdpadni ¢ast) — pozadavek obce Okrouhld zménit
plochu NSzv - smiSenou nezastavéného tzemi na plochu vefejného prostranstvi pro realizaci ochranné
aizolaéni zelen€ a vybudovéni pfistupové komunikace k zahrddkdm — navazuje na zastavéné tzemi
a stabilizované plochy BH a OI (aredl obecniho ufadu),

10) lokalita v k.d. Okrouhld u Chebu (p.p.€. 221/9) — poZadavek zménit plochu NSzv - smiSenou
nezastavéného tzemi na plochu BV - bydleni individudlni venkovského typu — provétit zahrnuti parcely
do zastavéného uzemi (jako soucdst zastavéného stavebniho pozemku) a vymezeni jako stabilizované
plochy,

11) lokalita v k.d. Okrouhld u Chebu (p.p.¢. 221/8) — poZadavek zménit plochu NSzv - smiSenou
nezastavéného tzemi na plochu BV - bydleni individudlni venkovského typu — provéfit zahrnuti parcely
do zastavéného uzemi (jako soucdst zastavéného stavebniho pozemku) a vymezeni jako stabilizované
plochy,

12) lokalita v k.u. Jesenice u Chebu (p.p.c. 706/71 + st.p. 145, 706/17, 706/15, 706/10, 706/16 + st.p.c. 126,
706/13, 824/5, 824/9 a dalsi) — poZadavek zménit plochu RI - rekreace pobytovd individudlni na plochu
BI - bydleni individudlni méstského a piiméstského typu — provéfena bude zdpadni cast plochy
vymezené jako RI, kde parcelace odpovidad spiSe rodinnym domim — plocha ¢astecné jiz stabilizovana
v zastavéném tizem{ + &ast zastavitelné plochy J/Z — R2 v navaznosti na ZU).
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Zménou UP budou upraveny definice a podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti tak, Ze:

13) bude provéteno nadefinovani podminek prostorového vyuziti ploch RI - rekreace pobytové individudlni
v chatovych osaddch v Jesenici severné od mistni komunikace smérem k vyrobni z6né¢ — pozadavek
vyplyvajici z uplatiiovani UP Okrouhld, stavby pro rodinnou rekreaci maji byt objemové
a architektonicky limitovdny, soucasné ustanoveni vSak nedokdZe zabranit povolovani rekreacnich
objektti objemové blizkych rodinnym domtim,

14) obecné bude prehodnoceno pouZiti a definice ploch smiSenych nezastavéného uzemi — podrobnégji body
15) a 16).

2. koncepce verejné infrastruktury (zejména pozadavky na provéfeni uspoiadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén),

PoZadavky na provéteni uspofdddni dopravni a technické infrastruktury se neuplatiiuji. PoZadavky na vefejnou
infrastrukturu typu obCanského vybaveni a vetfejnych prostranstvi jsou zahrnuty do bodu 1. urbanisticka koncepce —
podrobnéji body 8) a 9).

3. koncepce uspoiadani krajiny (zejména pozadavky na provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vylouéit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),

Zménou UP:

15) bude v podminkéch pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem v nezastavéném tzemi provéreno vylouceni
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro dcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
z diivodu vefejného zdjmu,

16) bude pfehodnoceno pouZiti a definice ploch smiSenych nezastavéného uzemi s velkym mnoZstvim funkci
— pozadavek vyplyvajici z uplatiiovani UP Okrouhld, pro rozhodovani v tizemi je sloZité kombinovat
podminky pro jednotlivé funkce dle zdsady, Ze jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené ve smiSené zoné
jsou ve vzdjemné rovnocenném, kompromisnim postaveni.

Pokud budou v pritbéhu projednani zpravy & zpracovavani zmény UP zjistény dalii nesrovnalosti &i vyplynou dalif
potieby, zména UP je provéii v souladu se zdkladni koncepci a pravnimi predpisy.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude nutno
proveérit,

Neuplatiji se. Plochy a koridory tzemnich rezerv budou vymezeny, pokud tato potfeba vyplyne v pribchu
projednani zpravy ¢i zpracovani zmény UP.

¢) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opati‘eni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo,

17) lokalita v k.. Okrouhld u Chebu (p.p.€. 220/1 a 220/21) — pozadavek obce Okrouhld vymezit vefejné
prostranstvi z d@vodu zdméru vystavby mistni komunikace a chodnikii a realizace zelené¢ kolem
bytovych domil — nyni vymezeno jako stabilizovand plocha BH - bydleni hromadné — provétit vymezeni
vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni s moznosti uplatnit pfedkupni pravo na ploSe BH ve vykresu
vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a ve vykresu koncepce vetejné infrastruktury,

18) budou provéteny vSechny vefejné prosp&$né stavby s moZnosti vyvlastnéni a pfedkupniho priva
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci. Zménou UP budou provéfena vefejnd prostranstvi
s ohledem na jejich potiebu a jejich realizaci. Aktudlni potfeba vymezeni predkupniho prava bude
konzultovéna s obci Okrouhl4.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Neuplatiiuji se.
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e) piipadny pozadavek na zpracovani variant ieSeni,
Neuplatiiyje se.

f) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jejiho odiivodnéni véetné
meéritek vykresi a po¢tu vyhotoveni,

Dokumentace navrhu zmény UP bude zpracovéna v souladu s platnou legislativou, zejména stavebnim zikonem,
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a zpusobu
evidence dzemné pldnovaci Cinnosti, ve znéni pozdé€jsich predpist, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd&jsich predpisti. Zména UP bude zpracovéana v rozsahu ménénych
&dsti UP Okrouhld.

Navrh zmény UP bude obsahovat:

Textovou ¢4st zpracovanou jako vyrok, piiloha €. 7 k vyhlaSce se pro vyrokovou ¢4st zmény nepouZzije. Uvedou se
pouze ty jevy, které budou ménény, doporufeny postup je takovy, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany
stejnou formou, jako se piSe zména zdkona.

Grafickou &ast, ktera bude ¢lenéna na vykresy, které jsou obsaZeny ve vyrokové ¢asti UP Okrouhld. V grafické

¢asti bude nad cistym mapovym podkladem v méfitku katastrdlni mapy zpracovano jen to, co se méni, a bude
vydéana v tomto rozsahu a méfitku:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
e Hlavni vykres 1:5 000
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000
e Vykres koncepce usporddani krajiny 1:5 000
e Vykres koncepce vetejné infrastruktury 1:5 000

Vykresy mohou byt zpracovdny a vydany jako vyfezy feSeného tizemi, pokud ziistane jednoznacné patrné, které
¢asti vydaného vykresu se vyfez tyka.

Textova a graficka &ast navrhu zmény UP musi byt v naprostém souladu.

Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat:

Textovou ¢ast odivodnéni zmény UP, kterd bude vypracovdna pifiméfené a v souladu s § 43 odst. 6 stavebniho
zdkona, § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji ptilohou €. 7 a § 53, odst. 4 a 5 stavebniho zdkona. Nad obvykly radmec

bude obsahovat bod ,,Textova ¢4st izemniho pldnu s vyzna¢enim zmén*.

Grafickou ¢ast odiivodnéni zmény UP, kterd bude zpracovidna v tomto rozsahu a vyddna v métitku:

¢ Koordinacni vykres 1:5 000
e Vykres §irSich vztaht 1:50 000
e Vykres predpoklddanych zdbort ptidniho fondu 1:5 000

Koordinacni vykres a vykres predpokladanych zdbori ptidniho fondu mohou byt zpracovdny a vydany jako vytezy
feSeného uzemi, pokud zistane jednoznacné patrné, které ¢asti vydaného vykresu se vytez tyka.

Zména UP bude potizovéana zkracenym postupem. Pro jednotlivé etapy zmény UP jsou stanoveny nasledujici podty
tisténého vyhotoveni + datovy nosic:

- Navrh zmény UP k vefejnému projedndni 3x

- Cistopis zmény UP k vydén{ 4x

Digitalni podoba bude odevzdivana na datovém nosi¢i ve formatu ,,pdf* ve standardu ,,1:1%, (to znamend, co
vidim v ti§téné podobé, vidim piesné stejné v digitdlni podob€), textové casti dokumentaci budou ve formdtu MS
Office Word (*.doc, verze 97 a vyssi). V piipadé ziskani dotace budou data v digitdlni podobé odevzdavéana dle
aktudlnich pravidel poskytovatele dotace. Po vydani zmény UP bude pofizovateli preddn datovy nosi¢ s daty ve
strojové Citelném formdtu (*.shp a *.mxd).
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Po vydédni zmény bude zpracovana dokumentace tuplného znéni UP Okrouhld po vydani zmény v rozsahu vyrokové
¢asti v poctu 4 tisténych vyhotoveni + datovy nosi¢ s daty ve strojové ¢itelném formatu. Uplné znéni odivodnéni se
nezpracoviva s vyjimkou koordina¢niho vykresu pottebného pro rozhodovéni v tizemi.

g) pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj dizemi.
Budou upfesnény na zdkladé¢ ptipadnych pozadavki dotéenych orgéni.
F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj tzemi

(§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prosti‘edi nebo
nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Zména UP nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny orgéan
(odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského dfadu Karlovarského kraje) ve svém stanovisku k ndvrhu
zpravy neuplatni poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotn{ prostiedi a vylouci vyznamny
vliv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti.

Do feSeného uzemi nezasahuje Zadna lokalita soustavy NATURA 2000.

Ve zméné UP se predpoklada piedeviim feeni drobnych zmén a aktualizace hranice zastavéného tizemi. Pokud
z pritbéhu projedndni zpravy vyplynou zdsadni pozadavky na nové zastavitelné plochy, budou piehodnoceny v UP
Okrouhld navrzené zastavitelné plochy vzhledem k jejich minimélnimu vyuZiti. Zména UP neuvaZuje s niavrhem
ploch pro fotovoltaické ani vétrné elektrarny. Pofizovatel nepfedpokladd negativni vliv na udrZitelny rozvoj tzemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény UP, je-li zpracovani variant vyzadovano,
Neuplatiiuji se.

H. Navrh na pofizeni nového iizemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pism. A) az D)
vyplyne potireba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Z vyse uvedenych skute¢nosti nevyplyvd potfeba pofizeni nového utzemniho pldnu. ReSeni drobnych zmén
a aktualizaci hranice zastavéného tzemi Ize provést zménou platného UP Okrouhla.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény,

Neuplatiiuji se. Negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi nebyly zjiStény.
J. Navrh na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Karlovarského kraje.

Neuplatiiuje se.
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Zavér

Navrh zpravy je v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zdkona zasldn za pouziti § 47 odst. 2 dot¢enym organtim,
sousednim obcim a krajskému dfadu. Dotcené organy a krajsky utrad jako nadfizeny orgdn mohou do 30 dnti od
obdrZeni ndvrhu zprdvy uplatnit u pofizovatele vyjadieni, ve kterém uvedou pozZadavky na obsah ndvrhu zpravy
vyplyvajici z pravnich ptedpisti a izemné pldnovacich podkladt. V téze lhuté uplatni krajsky urad jako piislusny
urad podle zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit
podnéty. Nejpozd€ji 7 dni pred uplynutim této lhlty doruc¢i pfisluSny organ ochrany piirody pofizovateli
a piislusnému utradu podle zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané
ptirody a krajiny. Déle je ndvrh zpravy zvefejnén vefejnou vyhlaSkou s moznosti k ni do 15 dnti od doruceni podat
u pofizovatele pisemné pfipominky. Po projednani bude ndvrh zpravy upraven a ptedloZen zastupitelstvu obce ke
schvaleni.

Po schvileni zpravy Zastupitelstvem obce Okrouhld bude pistoupeno k potizeni zmény UP.

Ptilohou zpravy je seznam piedbéZnych pozadavkd, které nebyly do zpravy zatazeny.
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